GEMEINDE Burgauberg-Neudauberg
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Tel.: 03326/52191 Fax: 03326/52191-4
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Bezirk Giissing, Burgenland

BEBAUUNGSRICHTLINIEN

Beschliisse des Gemeinderates der Gemeinde Burgauberg-Neudauberg vom 03.04.1998,

21.05.1999, 21.12.2004, 19.06.2015 bzw. 09.03.2018 mit denen Bebauungsrichtlinien fiir den
Bereich der Gemeinde Burgauberg-Neudauberg festgelegt werden.
Auf Grund § 25 a des Bgld. Raumplanungsgesetzes, LGBI.Nr. 18/1969 in der derzeit

geltenden Fassung, wurde wie folgt lautender Beschluss gefasst:
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Geltungsbereich

Die vorliegenden Bebauungsrichtlinien gelten fiir das gesamte Baugebiet der Gemeinde

Burgauberg-Neudauberg und legen die Einzelheiten der Bebauung fest.
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Bebauungsweise

Auf die Bebauung des jeweiligen Riedes ist Bedacht zu nehmen. Im Gemeindegebiet sind
die offene und halboffene Bauweise vorgesehen. Davon abgegangen kann nur in den
AufschlieBungsgebieten werden.

Der Abstand der vorderen Baulinie von der Grundstiicksgrenze betrdgt mindestens 5 m.
Ein weiteres Abriicken um 3 m ist zul&ssig.

Im Bereich der vorderen Baulinie und der Strallenfluchtlinie ist die Errichtung von
Nebengebauden nicht zulassig. Die Errichtung von tberdachten Stellplatzen (héchstens
an zwei Seiten durch Winde begrenzt — gem. OIB) im Vorgartenbereich ist zuldssig, sofern

keine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes gegeben ist.

3
Gebadudehohe

In zentralen Talbereichen bis zur halben Hanghohe (Neudauberg: bis zu den

Tennispldtzen; Burgauberg: im Bereich Gasthaus Bleier und Gasthaus Dorn) und im

Bereich des Golfgeldndes (entlang des Ringbergweges und im Bereich Sauberg) wird der




Bau von zwei Vollgeschossen und eines Dachgeschossausbaues dann ermdéglicht, wenn
dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Ein zweigeschossiger Bau ist dann in
hoéheren Lagen méglich, wenn dies durch die umgebende Bebauung ein nicht stérendes
Bild ergibt (Beispiel bereits vorhandene zweigeschossige Bauten bzw. hdhere

Wirtschaftsgebaude).

1. Zulassig ist die Errichtung von
a. ebenerdigen Wohngebauden mit ausgebautem Dachgeschoss (KG + EG + DG)
bei Gebduden mit einer Dachneigung gréRer 20°
b. von zweigeschossigen Wohngebduden (KG + EG + OG) mit einer Dachneigung
kleiner 20°
c. eingeschossigen Wohngebduden.
2. Das Kellergeschoss ist so auszufiihren, dass mindestens die Hélfte des Volumens
unter der Oberflache des nattirlichen (bestehenden) Geldndes liegt.
3. Die Firsthéhe betrdgt bei Gebduden mit einer Dachneigung gréRer 20° (gem. 1 a)
max. 10 m sowie bei Gebduden mit einer Dachneigung kleiner 20° (gem. 1 b) max.
9 m und wird am hochsten Punkt des Firstes, bezogen auf das angrenzende,
geplante Geldande im Bereich des Dachfirstes gemessen.
4. Dacher:
a. Dachformen sind einfach und dem Dorfcharakter angepasst zu gestalten.
b. Die Dachdeckung hat mit keramischen Ziegeln oder dunkelgrauem, rotem
oder schwarzem Deckungsmaterial oder im Falle von Neigungen kleiner 20°
in Form eines Aluminiumdaches zu erfolgen.

c. Eine Begriinung der Ddcher ist zuldssig.
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Bauformen
1. Die Baukorper haben dem Gebietscharakter zu entsprechen.
2. In geneigtem Geldnde sind Kellergeschosse so auszufiihren, dass mindestens die
Hélfte ihres Volumens unter dem gewachsenen Gelédnde liegt.
3. Der FuRBboden des Erdgeschosses muss mindestens 0,30 m iiber dem verglichenen
Niveau liegen.
4. Parabol- und sonstige Antennenanlagen sind so anzubringen, dass sie von der

StrafRe aus moglichst nicht sichtbar sind.



5
AuRere Gestaltung

1. Die Mauerwerksoffnungen (Fenster, Tilren, Einfahrtstore) haben in Abmessung und

Proportion dem Charakter und der Dimension des Baukérpers zu entsprechen.
2. Dachformen sind einfach und dem Dorfcharakter angepasst zu gestalten.

3. Das Anbringen von baubehérdlich genehmigungspflichtigen Sonnenkollektoren und

Photovoltaikelementen an Gebdudeteilen ist zuldssig.
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Garagen und Parkfldchen

="

Die Fassadengestaltung ist dem Hauptgebdude anzugleichen.

2. Beim Einfamilienhaus und Geschosswohnungsbau sind pro Wohneinheit mind. 2
Parkplatze auf Eigengrund uneingefriedet zur O&ffentlichen Verkehrsflache
vorzusehen. Ausnahmen kénnen in begriindeten Einzelféllen (z.B.: Wohnheime,

betreubare Wohnungen) zugelassen werden.

. Parkpldtze bei Betriebsbauten sind nach den einschlagigen RVS Bestimmungen

W

auszulegen. Besteht diese Méglichkeit nicht, sind die erforderlichen Stellplatze auf
nachweislich gesicherten, nicht &ffentlichen Flachen innerhalb 300 m Umkreis

nachzuweisen.

4. Garagenvorpldatze und Einfahrten zu PKW-Abstellpldtzen diirfen gegen die
offentliche Verkehrsfldche nicht eingefriedet werden. (Ausnahme: mit elektrisch

betriebenen Schiebetoren oder Schrankenanlagen ).




EMPFEHLUNGEN:

Einfriedungen

a) Einfriedungen gegen die 6ffentliche Verkehrsflache dirfen nur insgesamt 1,50 cm
vhoch bei maximal 60 cm hohem Sockel ausgefiihrt werden. Gegen die seitliche und
hintere Grundstlicksgrenze darf die Hohe von 2 m nicht Uberschritten werden.
Lebende Z&dune diirfen an der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenze eine H6he
von max. 3 m aufweisen.

b) Die Einfriedungen der Vorgérten sind in Form von Hecken (lebende Zdune) oder in
Form einfacher Stab- oder Maschengitter in Holz oder Metall auszufiihren. Allfillige
Pfeiler sind einférbig in Beton oder Putz bzw. in Naturstein herzustellen. Mindestens
2/3 der Gesamtansichtsflache muss aus Durchbrechungen bestehen.

Einfriedungen mit lebenden Zdunen diirfen gegenliber 6ffentlichen Wegen die Hohe
von 1,50 m nicht (bersteigen. Sie miissen stets auf die Grundgrenze
zuriickgeschnitten werden. Sie diirfen nicht sichtbehindernd sein, um den Verkehr in

keiner Weise zu behindern.

Gestaltung von AuRenrdumen und Griinflichen, Bepflanzung

a) Vorhandene Baume (z.B. Obstbdume) sind zu schonen. Zur Wahrung des typischen
Orts- und Landschaftsbildes sind Nachpflanzungen vorzunehmen.

b) Vorgarten bzw. Hausgdrten sollten méglichst mit bodensténdigen einheimischen
Gewdchsen, Bdumen und Strduchern (z.B. Haselnuss, Hainbuche, Eberesche,
Sanddorn, Liguster, Schlehe, Holunder und dgl.) bepflanzt werden. Standortfremde
Arten (z.B. ausldndische Zierstraucher, Thujen, Nadelgehdlze etc.) sollen vermieden
werden.

c) Niveauunterschiede im Gelédnde sind durch flache Bdschungen auszugleichen.
Unbedingt erforderliche Stlitzmauern sind max. 2,50 m hoch zuldssig, méglichst
terrassenférmig anzuordnen und zu begriinen. Ausnahmen sind in begriindeten
Einzelfdllen zul3ssig.

d) Grundstiicke im Bauland sind vom Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten in einem
gepflegten, das Ortsbild nicht beeintréchtigenden und Personen oder Sachen nicht

gefdhrdenden Zustand zu halten.



